Nové energetické priikazy zahybaiji realitnim trhem

Redlné provozni naklady se mohou odrazit v cené za pronajem a prodej nemovitosti

0d nového roku budou mit vSichni inves-
tofi povinnost nechat zpracovat pro kaz-
dou novostavbu, véetné rodinného domu,
Priikaz energetické naroCnosti budovy.
Prlikazy se budou tykat rovnéZ rekonstru-
ovanych objekti s podlahovou plochou
nad 1000 m2 Za nesplnéni povinnosti
spojenych se zpracovanim prilkazu hrozi
pokuta az jeden milidn korun, v pfipadé
novostaveb jsou prilkazy podminkou pro
udéleni stavebniho povoleni. Ceka tak na
investory pouze jedna z dalSich adminis-
trativnich povinnosti nebo prlikazy pfine-
sou i nékteré vyhody?

Cilem povinné energetické certifikace
budov je v prvni fadé obecnd snaha sniZit
spotfebu energie v souvislosti s prohlubu-
jici se energetickou krizi. Tlak na dspory

budov jsou pochopitelnou odezvou na
alarmujici statistiky. Podle oficialnich tidajii
Evropské unie tvofi celych 40 % z celkové
spotfeby energie budovy — a to predevsim
bytova vystavba a administrativni stavby.
Nova povinnost se fidi implementaci ev-
ropské Smérnice o energetické certifikaci
budov, kterou pfijala Evropska unie v ram-
ci Akéniho planu Evropské komise na po-
stupné snizovani energetické zatéze Evro-
py.V Ceskeé republice tak ¢ekd na stavebni
firmy a projekéni kancelare spousta prace:
zpracovavani energetickych prikazd pro
projekt kazdé nové realizace musi vélenit
do své bézné agendy, bezpochyby se ale
nevyhnou ani zakdzkam na starSich bu-
dovéch. Vzhledem k povinnosti realizovat
opatieni ke snizeni energetické narocnosti
u domti s vice nez 17 byty, budou muset
projit certifikaci napfiklad i panelové domy.
Povinné energetické priikazy vSak nemusi
znamenat jen dalSi administrativni nepfi-
jemnost, ktera komplikuje nebo natahuje
vlastni realizaci stavby.

Snahou priikazli je mimo jiné poskyt-
nout vlastnikim a najemnikim budov

FOTO: ARCHIV YTONG"

PFi vybéru nemovitosti v rdmci developerskych projektii bude kazdy zdjemce sezndmen s jejimi provoznimi néklady. Rada odbornikii
se proto shoduje, Ze by Priikazy energetické narocnosti budovy mohly ucinit trh s bydlenim mnohem transparentnéjsi a flexibilnéjsi.

informace o reélné provozni naro¢nosti
objektu (prlikaz se doklada pfi prodejich
a pronagjmech budovy nebo jeji casti).
V tomto ohledu by priikazy mohly dat
skuteCné pozitivni impulz trhu s niz-
koenergetickym bydlenim a pozvednout
kulturu bydleni v Ceské republice. Martin
Polak, generalni feditel spolec¢nosti Xella
CZ, vysvétluje: ,Nedélejme si iluze, ze
vSechny stavby, které se dnes prezentuji
na trhu s nemovitostmi jako nizkoener-
getické, takové skutecné jsou. Kupuijici
nebo zajemce zatim stale jen tézko ziska
relevantni informaci o provoznich nékla-
dech nemovitosti. Dosud neexistovalo
jedno srovnavaci kritérium, kterym bude
az novy Energeticky priikaz. Priikazy by
mohly pfispét ke zprlihlednéni trhu, ktery
zvyhodni nabidku, respektive cenu objek-
ti s Gspornym rezimem. Pro developery
a projektanty by se certifikace mohly stat

,bicem*, ktery bude vystavbu sméfovat ke
skutecné uspornym stavbam a nikoliv jen
domdm, které predepsané normy spliuji
tésné na hranici poZadavka.“

Rada odbornik(i se skutetné shoduje,
Ze by energetické prilkazy mohly piispét
k tomu, aby se stal v Ceské republice trh
s nizkoenergetickym bydlenim mnohem
transparentnéjsi a flexibilnéjsi, neZ je tomu
doposud. Zatimco je v mnoha evropskych
zemich nizkoenergetické bydleni béznym
standardem, u nas je podil dspornych
staveb stale vyrazné nizsi. Stavebnici ro-
dinnych domd o moderni dsporné bydleni
stoji. Casto je véak odrazuje zdrzenlivost
nékterych architektti, projektanti nebo re-
alizacnich firem, ktefi se nechtéji poustét
do novych technologii a trend(i. Navic se
u nas objevila fada takzvané ,nizkoener-
getickych“ projektti, které potfebné para-
metry ve skutecnosti zdaleka nedosahuii.

A pro laika je obtizné zorientovat se v této
velmi odborné problematice. Pravé jednot-
né Prlikazy budou v tomto sméru velkou
pomoci pro zajemce o nakup nebo vystav-
bu nové nemovitosti.

Na druhé strané stéle fada investori
naklady na provoz nemovitosti silné pod-
céfuje. Redlné provozni naklady studujijen
okrajové. Céstka, kterou investofi bézného
rodinného domu protopi za 40 let jeho
uzivani, pfitom muze lehce presdhnout
pofizovaci cenu samotného domu.

Bezpochyby bude néjaky Cas trvat, nez
si investofi nebo n&jemnici osvoji data uve-
dena na Prlikazech energetické narocnosti
budovy a nez se nauci posoudit, nakolik
celkovd cena nemovitosti nebo cena za
prondjem odrazi jeji Usporny rezim. Jedno-
znacné vSak nelze tvrdit, Ze nové Prlikazy
budou jen dalSi z byrokratickych prekazek
na cesté v pofizovani nemovitosti.

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Hodnoceni budovy

Mimoradné Gsporna A

Nevyhovujici
Nehospodarna
Velmi nehospodarna

Mimoradné nehospodarna

O Mimoradné usporna stavba:
Vysoce tsporny rezim domu garantuje
stavebnikim pouZiti nadstandardnich
obvodovych konstrukei a vyuziti fizené-
ho vétrani's rekuperacitepla. V teplejsich
zimnich dnech se tyto domy obejdou
bez topeni. Ndroky na vykon otopného
systému nizkoenergetického domu jsou
0 dvé tretiny nizsi, nez u béznych domil.
Prekvapenim je, Ze i podobny diim se
pri pouZiti pérobetonu YTONG Lambda
obejde bez fasddniho zatepelni.

O Usporna stavba:

Na energeticky standard domu kate-
gorie B lehce dosdhnete napriklad pfi
pouziti tvdrnic YTONG Lambda tloustky
37,5¢cm, které izoluji stejné dobre jako
jiné zdivo dohromady s vrstvou tepelné
izolace. Zatimco zateplené domy éasto
plati za sviij tusporny reZim zhorsenim
vnitiniho klimatu (zejm. vihkosti interi-
€éru), nezateplené domy z pérobetonu
se mohou pysSnit skuteéné komfortnim
a zdravym vnitinim prostredim.

Dostupné nizkoenergetické domy

U nizkoenergetickych domli je obzvlast
dileZita dokonald izolace, tniky tepla mo-
hou skutecné zaviset na kazdém detailu.
Konstrukce domU si proto Zada velmi
presny obvodovy plast, ktery by maxi-
malné eliminoval vyskyt tepelnych mos-
t0. Podstatnou roli pro nizkoenergeticky
rezim stavby hraje takeé jeji architektura,
tvarova charakteristika, umisténi domu
na konkrétnim pozemku, jeho orienta-
ce vici svétovym strandm, stejné jako
zplisob vytapéni a vétrani. | proto si fada
investorti vystavbu nizkoenergetickych
dom{ stéle spojuje predevsim s nejriiz-
néjSimi konstrukénimi sloZitostmi, které
realizaci notné prodrazuji a na které jiz
bohuZel finantné nedosahnou. Vyssi na-
klady pro konstrukci nizkoenergetickych
nebo energeticky Uspornych domi vSak
nemusi byt nezbytnou premisou v projek-
tovani budov.

Vychodiskem miiZe byt napfiklad po-
uziti stavebni technologie z pérobetonu,
jehoZ tepelné izolaCni vlastnosti podstat-
né prekracuji pozadavky norem a bézné
standardy. Obvodovou konstrukci pdro-
betonovych domi neni nutné zateplovat,
a presto mohou docela hladce spliiovat
nejpfisnéjsi kategorie B a A podle Priika-
zu energetické narocnosti budov. YTONG
Lambda, lofiskd novinka spolecnosti, je na
trhu prakticky jedinym sou¢asnym mate-
ridlem, s nimz Ize v reélnych podminkéch
panujicich na stavbach dosahnout para-
metrli vysoce Gsporného nebo dokonce
nizkoenergetického domu bez zatepleni.
Financéni Gspora pfi pouZiti tvarnic Lamb-
da v porovnani se zateplenym zdivem
stejnych parametrli dosahuje bézné 700
korun na jeden metr Ctverecni stény. To
u jednoho rodinného domu predstavuje
100 az 150 tisic korun.
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