
Od nového roku budou mít všichni inves-
toři povinnost nechat zpracovat pro kaž-
dou novostavbu, včetně rodinného domu, 
Průkaz energetické náročnosti budovy. 
Průkazy se budou týkat rovněž rekonstru-
ovaných objektů s podlahovou plochou 
nad 1000 m2. Za nesplnění povinností 
spojených se zpracováním průkazu hrozí 
pokuta až jeden milión korun, v případě 
novostaveb jsou průkazy podmínkou pro 
udělení stavebního povolení. Čeká tak na 
investory pouze jedna z dalších adminis-
trativních povinností nebo průkazy přine-
sou i některé výhody? 

Cílem povinné energetické certifi kace 
budov je v první řadě obecná snaha snížit 
spotřebu energie v souvislosti s prohlubu-
jící se energetickou krizí. Tlak na úspory 
a přísnější normy pro energetické nároky 
budov jsou pochopitelnou odezvou na 
alarmující statistiky. Podle ofi ciálních údajů 
Evropské unie tvoří celých 40 % z celkové 
spotřeby energie budovy – a to především 
bytová výstavba a administrativní stavby. 
Nová povinnost se řídí implementací ev-
ropské Směrnice o energetické certifi kaci 
budov, kterou přijala Evropská unie v rám-
ci Akčního plánu Evropské komise na po-
stupné snižování energetické zátěže Evro-
py. V České republice tak čeká na stavební 
fi rmy a projekční kanceláře spousta práce: 
zpracovávání energetických průkazů pro 
projekt každé nové realizace musí včlenit 
do své běžné agendy, bezpochyby se ale 
nevyhnou ani zakázkám na starších bu-
dovách. Vzhledem k povinnosti realizovat 
opatření ke snížení energetické náročnosti 
u domů s více než 17 byty, budou muset 
projít certifi kací například i panelové domy. 
Povinné energetické průkazy však nemusí 
znamenat jen další administrativní nepří-
jemnost, která komplikuje nebo natahuje 
vlastní realizaci stavby. 

Snahou průkazů je mimo jiné poskyt-
nout vlastníkům a nájemníkům budov 

informace o reálné provozní náročnosti 
objektu (průkaz se dokládá při prodejích 
a pronájmech budovy nebo její části). 
V tomto ohledu by průkazy mohly dát 
skutečně pozitivní impulz trhu s níz-
koenergetickým bydlením a pozvednout 
kulturu bydlení v České republice. Martin 
Polák, generální ředitel společnosti Xella 
CZ, vysvětluje: „Nedělejme si iluze, že 
všechny stavby, které se dnes prezentují 
na trhu s nemovitostmi jako nízkoener-
getické, takové skutečně jsou. Kupující 
nebo zájemce zatím stále jen těžko získá 
relevantní informaci o provozních nákla-
dech nemovitosti. Dosud neexistovalo 
jedno srovnávací kritérium, kterým bude 
až nový Energetický průkaz. Průkazy by 
mohly přispět ke zprůhlednění trhu, který 
zvýhodní nabídku, respektive cenu objek-
tů s úsporným režimem. Pro developery 
a projektanty by se certifi kace mohly stát 

„bičem“, který bude výstavbu směřovat ke 
skutečně úsporným stavbám a nikoliv jen 
domům, které předepsané normy splňují 
těsně na hranici požadavků.“ 

Řada odborníků se skutečně shoduje, 
že by energetické průkazy mohly přispět 
k tomu, aby se stal v České republice trh 
s nízkoenergetickým bydlením mnohem 
transparentnější a fl exibilnější, než je tomu 
doposud. Zatímco je v mnoha evropských 
zemích nízkoenergetické bydlení běžným 
standardem, u nás je podíl úsporných 
staveb stále výrazně nižší. Stavebníci ro-
dinných domů o moderní úsporné bydlení 
stojí. Často je však odrazuje zdrženlivost 
některých architektů, projektantů nebo re-
alizačních fi rem, kteří se nechtějí pouštět 
do nových technologií a trendů. Navíc se 
u nás objevila řada takzvaně „nízkoener-
getických“ projektů, které potřebné para-
metry ve skutečnosti zdaleka nedosahují. 

A pro laika je obtížné zorientovat se v této 
velmi odborné problematice. Právě jednot-
né Průkazy budou v tomto směru velkou 
pomocí pro zájemce o nákup nebo výstav-
bu nové nemovitosti. 

Na druhé straně stále řada investorů 
náklady na provoz nemovitostí silně pod-
cěňuje. Reálné provozní náklady studují jen 
okrajově. Částka, kterou investoři běžného 
rodinného domu protopí za 40 let jeho 
užívání, přitom může lehce přesáhnout 
pořizovací cenu samotného domu.

Bezpochyby bude nějaký čas trvat, než 
si investoři nebo nájemníci osvojí data uve-
dená na Průkazech energetické náročnosti 
budovy a než se naučí posoudit, nakolik 
celková cena nemovitosti nebo cena za 
pronájem odráží její úsporný režim. Jedno-
značně však nelze tvrdit, že nové Průkazy 
budou jen další z byrokratických překážek 
na cestě v pořizování nemovitosti.

Nové energetické průkazy zahýbají realitním trhem
Reálné provozní náklady se mohou odrazit v ceně za pronájem a prodej nemovitostí

Mimořádně úsporná

Úsporná

Vyhovující

Nevyhovující

Nehospodárná

Velmi nehospodárná

Mimořádně nehospodárná

G Mimořádně úsporná stavba:
Vysoce úsporný režim domu garantuje 

stavebníkům použití nadstandardních 

obvodových konstrukcí a využití řízené-

ho větrání s rekuperací tepla. V teplejších 

zimních dnech se tyto domy obejdou 

bez topení. Nároky na výkon otopného 

systému nízkoenergetického domu jsou 

o dvě třetiny nižší, než u běžných domů. 

Překvapením je, že i podobný dům se 

při použití pórobetonu YTONG Lambda 

obejde bez fasádního zatepelní.

G Úsporná stavba:
Na energetický standard domu kate-

gorie B lehce dosáhnete například při 

použití tvárnic YTONG Lambda tloušťky 

37,5 cm, které izolují stejně dobře jako 

jiné zdivo dohromady s vrstvou tepelné 

izolace. Zatímco zateplené domy často 

platí za svůj úsporný režim zhoršením 

vnitřního klimatu (zejm. vlhkostí interi-

éru), nezateplené domy z pórobetonu 

se mohou pyšnit skutečně komfortním 

a zdravým vnitřním prostředím.

Dostupné nízkoenergetické domy
U nízkoenergetických domů je obzvlášť 
důležitá dokonalá izolace, úniky tepla mo-
hou skutečně záviset na každém detailu. 
Konstrukce domů si proto žádá velmi 
přesný obvodový plášť, který by maxi-
málně eliminoval výskyt tepelných mos-
tů. Podstatnou roli pro nízkoenergetický 
režim stavby hraje také její architektura, 
tvarová charakteristika, umístění domu 
na konkrétním pozemku, jeho orienta-
ce vůči světovým stranám, stejně jako 
způsob vytápění a větrání. I proto si řada 
investorů výstavbu nízkoenergetických 
domů stále spojuje především s nejrůz-
nějšími konstrukčními složitostmi, které 
realizaci notně prodražují a na které již 
bohužel fi nančně nedosáhnou. Vyšší ná-
klady pro konstrukci nízkoenergetických 
nebo energeticky úsporných domů však 
nemusí být nezbytnou premisou v projek-
tování budov.

Východiskem může být například po-
užití stavební technologie z pórobetonu, 
jehož tepelně izolační vlastnosti podstat-
ně překračují požadavky norem a běžné 
standardy. Obvodovou konstrukci póro-
betonových domů není nutné zateplovat, 
a přesto mohou docela hladce splňovat 
nejpřísnější kategorie B a A podle Průka-
zu energetické náročnosti budov. YTONG 
Lambda, loňská novinka společnosti, je na 
trhu prakticky jediným současným mate-
riálem, s nímž lze v reálných podmínkách 
panujících na stavbách dosáhnout para-
metrů vysoce úsporného nebo dokonce 
nízkoenergetického domu bez zateplení. 
Finanční úspora při použití tvárnic Lamb-
da v porovnání se zatepleným zdivem 
stejných parametrů dosahuje běžně 700 
korun na jeden metr čtvereční stěny. To 
u jednoho rodinného domu představuje 
100 až 150 tisíc korun.

Při výběru nemovitosti v rámci developerských projektů bude každý zájemce seznámen s jejími provozními náklady. Řada odborníků 
se proto shoduje, že by Průkazy energetické náročnosti budovy mohly učinit trh s bydlením mnohem transparentnější a fl exibilnější.

FO
TO

: A
RC

HI
V 

YT
ON

G

HN 297x212 CB 01.indd   1HN 297x212 CB 01.indd   1 7.10.2008   11:39:397.10.2008   11:39:39



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


