Nové energetické prukazy zahybaji realitnim trhem

Realné provozni naklady se mohou odrazit v cené za prondjem a prodej nemovitosti

0d nového roku budou mit vSichni investofi povinnost
nechat zpracovat pro kazdou novostavbu, véetné ro-
dinného domu, Priikaz energetické narocnosti budovy.
Priikazy se budou tykat rovnéZ rekonstruovanych
objektli s podlahovou plochou nad 1000 m2. Za ne-
spinéni povinnosti spojenych se zpracovanim prikazu
hrozi pokuta az jeden milién korun, v pipadé novosta-
veb jsou priikazy podminkou pro udéleni stavebniho
povoleni. Ceka tak na investory pouze jedna z dalsich
administrativnich povinnosti nebo priikazy pfinesou
i nékteré vyhody?

Cilem povinné energetické certifikace budov je
v prvni fadé obecna snaha snizit spotfebu energie
v souvislosti s prohlubujici se energetickou krizi. Tlak
na Uspory a piisnéjsi normy pro energetické naroky
budov jsou pochopitelnou odezvou na alarmujici statis-
tiky. Podle oficialnich (idaji Evropské unie tvofi celych
40% z celkové spotfeby energie budovy — a to prede-
v§im bytova vystavba a administrativni stavby. Nova
povinnost se Fidi implementaci evropské Smérmice
o energetické certifikaci budov, kterou pfijala Evrop-
ska unie v ramci Akéniho planu Evropské komise na
postupné snizovani energetické zatéze Evropy. V Ces-
ké republice tak Cekd na stavebni firmy a projekcni
kancelare spousta préace: zpracovavani energetickych
priikazli pro projekt kazdé nové realizace musi vclenit
do své bézné agendy, bezpochyby se ale nevyhnou
ani zakazkam na starSich budovach. Vzhledem k po-
vinnosti realizovat opatfeni ke sniZeni energetické
narocnosti u domd s vice nez 17 byty, budou muset
projit certifikaci napfiklad i panelové domy. Povinné
energetické prilkazy vak nemusi znamenat jen dalSi
administrativni nepfijemnost, ktera komplikuje nebo
natahuje vlastni realizaci stavby.

Snahou prtikazli je mimo jiné poskytnout vlastni-
kiim a najemnikim budov informace o realné provozni
naro¢nosti objektu (prikaz se dokladd pfi prodejich
a pronajmech budovy nebo jeji ¢asti). V tomto ohledu
by prilkazy mohly dat skutecné pozitivni impulz trhu
s nizkoenergetickym bydlenim a pozvednout kulturu
bydleni v Ceské republice. Martin Polak, generdlni
feditel spolecnosti Xella CZ, vysvétluje: ,Nedélejme
si iluze, Ze vSechny stavby, které se dnes prezentuji
na trhu s nemovitostmi jako nizkoenergetické, takové
skutecné jsou. Kupujici nebo zajemce zatim stéle jen
téZko ziska relevantni informaci o provoznich nakla-
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Pri vybéru nemovitosti v ramci developerskych projektii bude kaZdy zdajemce sezndmen s jejimi provoznimi

néklady. Rada odborniki se proto shoduje, Ze by Prikazy energetické ndroénosti budovy mohly ucinit trh
s bydlenim mnohem transparentnéjsi a flexibilnéjsi.

dech nemovitosti. Dosud neexistovalo jedno srovndva-
cf kritérium, kterym bude az novy Energeticky prikaz.
Priikazy by mohly prispét ke zprlihlednéni trhu, ktery
zvyhodni nabidku, respektive cenu objektd s tspor-
nym rezimem. Pro developery a projektanty by se
certifikace mohly stat ,bicem*, ktery bude vystavbu
smérovat ke skuteCné tspornym stavbam a nikoliv
jen domtim, které predepsané normy spliiuji tésné na
hranici pozadavki.

Rada odbornikii se skuteéné shoduje, Ze by ener-
getické prikazy mohly prispét k tomu, aby se stal
v Ceské republice trh s nizkoenergetickym bydlenim
mnohem transparentnéjsi a flexibilnéjsi, nez je tomu
doposud. Zatimco je v mnoha evropskych zemich niz-
koenergetické bydleni béznym standardem, u nés je
rodinnych domé o moderni isporné bydleni stoji. Cas-
to je v8ak odrazuje zdrzenlivost nékterych architektt,
projektantli nebo realizacnich firem, ktefi se nechtgji
poustét do novych technologii a trendd. Navic se u nds

objevila fada takzvané ,nizkoenergetickych“ projekti,
které potfebné parametry ve skutecnosti zdaleka ne-
dosahuji. A pro laika je obtizné zorientovat se v této
velmi odborné problematice. Pravé jednotné Prikazy
budou v tomto sméru velkou pomoci pro zajemce
0 nakup nebo vystavbu nové nemovitosti.

Na druhé strané stale fada investori naklady na
provoz nemovitosti silné podcénuje. Realné provozni
naklady studuii jen okrajové. Castka, kterou investofi
bézného rodinného domu protopi za 40 let jeho uzi-
vani, pfitom miZe lehce presahnout pofizovaci cenu
samotného domu.

Bezpochyby bude néjaky ¢as trvat, nez si investofi
nebo ndjemnici osvoji data uvedend na Priikazech
energetické narocnosti budovy a nez se nauci po-
soudit, nakolik celkova cena nemovitosti nebo cena
za pronajem odrazi jeji dsporny rezim. Jednoznacné
vsak nelze tvrdit, Ze nové Priikazy budou jen dal$i
z hyrokratickych prekazek na cesté v pofizovani
nemovitosti.

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Hodnoceni budovy
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Nevyhovujici

Nehospodarna

Velmi nehospodarna

Mimoradné nehospodarna

> Mimoradné usporna stavba: Vysoce tsporny reZim domu garantuje sta-
vebnikiim pouZiti nadstandardnich obvodovych konstrukci a vyuZiti fizeného
vétrani s rekuperaci tepla. V teplejSich zimnich dnech se tyto domy obejdou
bez topeni. Naroky na vykon otopného systému nizkoenergetického domu jsou
o dvé tretiny nizsi, nez u béznych domii. Pfekvapenim je, Ze i podobny diim se
pri pouziti pérobetonu YTONG Lambda obejde bez fasadniho zatepelni.

O Usporna stavba: Na energeticky standard domu kategorie B lehce dosahnete
napriklad pfi pouZiti tvarnic YTONG Lambda tloustky 37,5 cm, které izoluji stejné
dobre jako jiné zdivo dohromady s vrstvou tepeln€ izolace. Zatimco zateple-
né domy Casto plati za svij tsporny reZim zhorSenim vnitiniho klimatu (zejm.
vihkosti interi€ru), nezateplené domy z pdrobetonu se mohou pysnit skute¢né
komfortnim a zdravym vnitinim prostredim.

Dostupné nizkoenergetické domy

U nizkoenergetickych domi je obzvlast dileZita dokonala izolace, tniky tepla
mohou skutecné zaviset na kazdém detailu. Konstrukce domi si proto Zada velmi
presny obvodovy plast, ktery by maximainé eliminoval vyskyt tepelnych mostti. Pod-
statnou roli pro nizkoenergeticky rezim stavby hraje také jeji architektura, tvarova
charakteristika, umisténi domu na konkrétnim pozemku, jeho orientace vici svéto-
vym stranam, stejné jako zplisob vytapéni a vétrani. | proto si fada investort vystavbu
Zitostmi, které realizaci notné prodrazuji a na které jiz bohuZzel finanéné nedosahnou.
Vly$8i naklady pro konstrukci nizkoenergetickych nebo energeticky ispornych domii
v§ak nemusi byt nezbytnou premisou v projektovani budov.

Vychodiskem miZe byt napriklad pouZiti stavebni technologie z porobetonu, jehoz
tepelné izolacni vlastnosti podstatné prekraCuji pozadavky norem a bézné standardy.
Obvodovou konstrukci pérobetonovych domd neni nutné zateplovat, a presto mohou
docela hladce spiovat nejpfisnéjsi kategorie B a A podle Priikazu energetické naroc-
nosti budov. YTONG Lambda, loriské novinka spolecnosti, je na trhu prakticky jedinym
soucasnym materidlem, s nimz Ize v reélnych podminkdch panujicich na stavbéch
dosahnout parametr(i vysoce lisporného nebo dokonce nizkoenergetického domu
bez zatepleni. Finanéni Gispora pfi pouZiti tvarnic Lambda v porovnani se zateplenym
zdivem stejnych parametrti dosahuje bézné 700 korun na jeden metr Gtverecni stény.
To u jednoho rodinného domu predstavuje 100 aZ 150 tisic korun.

Vice informaci naleznete na www.xella.cz
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