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mohou znit akordy

ZE STAVBY RODINNEHO DOMU SE CASTO STAVA
DOBRODRUZSTVI, V JEHOZ ZAVERU NEJEDEN STAVEBNIK
NABUDE PRESVEDCENI, ZE DALSI PRIPADNY DUM UZ BUDE
ROZHODNE STAVET ZCELA JINAK.

atimco pro jednoho zminéné ji-
Znak“ znaci predevsim z jinych ma-

teriadld, pro druhého odliSnou tech-
nologii a pro dalSiho firmu s jinym
logem, nejspi$ se vSichni shodnou pfi-
nejmensim na spole¢ném duavodu. Tim
je nepomér mezi cenou a kvalitou. Praxe
totiZ potvrzuje — lhostejno stavite-li na
kli¢, zda vystavbu rozdélite mezi vice
realizac¢nich firem, ¢i zda si jednotlivé
subdodavky koordinujete osobné - Ze
ani v jednom z uvedenych pfipadu se
nelze vyhnout neplanované, ovSem vel-
mi frekventované polozce vicenakladi.

Fakta o padajicich u¢enych

To vSe muze prinést i urCitou ,vyhodu”.
Pokud totiZ na dlouhé prekazkové trati
stavby dosahnete cile, tedy dostanete diim
pod stfechu, miZete si témér bez problé-
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mu zalozit vlastni stavebni firmu. Nékteri
dodavatelé maji s praktickou aplikaci mo-
dernich technologii a materiali vétsi poti-
Ze, nezZ sam stavebnik. Potvrzuji to bohu-
zel i nékteré praktické zkuSenosti. ,Zni to
neuvéritelné, ale podle nedavnych pruz-
kumua toho pouceni laici (mySleno lidé,
ktefi v poslednich dvou letech stavéli nebo
pravé nyni stavi rodinny dim) ¢asto védi
o prednostech riznych stavebnich mate-
rialll vic, neZ nékteri projektanti, manaze-
i a dokonce i femeslnici,” tvrdi marketin-
gova specialistka spolecnosti Xella CZ
(vyrobce Ytong). VétSina z nich totiZz pod-
cenuje napfiklad informace o pracnostech
raznych technologii nebo o vlivu mate-
riald na kvalitu vnitfniho klimatu. Tyto
ukazatele jsou pritom klicové nejen pro
kapsu investoru, ale v dusledku se projevi
tfeba v komfortu uzivani objektu. Prob-

Iém je v tom, Ze mnoho dulezitych prvkua
a detailt neni na dokoncené stavbé vidét
a problémy vyplavou na povrch az mno-
hem pozdéji.

Jsme zatim pozadu

Nékteré nedostatky, mimo jiné pravé ne-
kvalitni vnitfni klima, navic nelze praktic-
ky reklamovat. Jsou téZko méritelné a nel-
ze je zakotvit do smlouvy o dilo. Rozdil
mezi,béznou“akvalitné provedenou stav-
bou skute¢né nemusi byt na prvni pohled
vidét. PrestoZe jejich rozpocet se bude
rozhodné lisit. ,Nizkd primérna kvalita
stavebnich praci je divodem, proc¢ jsou
u nds moderni nizkoenergetické nebo pa-
sivni domy stdle minimalné o 10-15%
drazsi nez konvencni stavby,” dopliuje
specialista na NED a ekologické domy Ma-
rek Duddk z poradenské spole¢nosti Dee
Communication. ,Pfitom napf. v Rakousku

Ytong - material vyznacujici se presnosti, rychlosti
vystavby a vyslednou kvalitou dila. V kazdém
pripadé vsak vyzaduje profesionalni pfistup
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je to jen zhruba 5 az 7 %. Nizkoenergetic-
ké stavby totiZ nepotiebuji prilis slozité
technologie a materialy, vyZaduji vSak pr-
votfidni presnost. Pravé pfesnost je u nas
stale znatelné nizsi, a tudiZ drazsi nez
u nasich jiznich sousedu.”

Pomér nepomeéri

Snad vubec nejvétSim problémem (mimo
dodrZovani smluvnich termint) soucas-
ného stavebnictvi je pretrvavajici nizka

Priklad
garance kvality

D Uceleny systém stavebni prvka:
tvarnice rdiznych pevnostnich tiid, vel-
koformatové modulové bloky, pic-
kovky, nosné i nenosné preklady, U-
-profily, stropni dilce, tramce a vlozky,
kominové tvarnice, stfesni desky, zdi-
ci a vyplriové malty (tmely), montazni
a doplrkové prvky, specialni zednic-
ké naradi a pomucky

D Suchy spoj svislych spar na principu
pero/drazka = efektivnost prace, rych-
lost vystavby

D Hodnotu tepelného odporu R =
3 m2K/W v zavislosti na zvolené pev-
nostni tiidé spliuje uz zdivo tloustky
300 mm, coz nese vyhodu potencial-
né vétsi podlahové plochy

D Nizka objemova hmotnost (od 350
do 700 kg/m? v zavislosti na pevnost-
ni tfidé)

D Snadnéjsi manipulace s materidlem
=rychlost vystavby

kvalita neodpovidajici dohodnuté a real-
né vynaloZené cené. Vinou hektické vy-
stavby a pod tlakem vyrazného pfevisu
poptavky nad nabidkou bohuzel neni
drobny investor tim, kdo by stavbé mohl
alespon v nékterych krocich ,$éfovat”.
A bohuZel u nas doposud neplati ani rov-
nice: odbornik + redlny rozpocet bez
uspor za kazdou cenu a na nespravném
misté = kvalita. Investorovi tedy nezby-
va, nez se snazit co nejvice proniknout
do taju stavebnictvi a dodavatele strezit,
provérovat a pravidelné kontrolovat. Jak
troufalym pocinkem se muaze zdat revize
projektanta, tak primo nezbytnym se
ukazuje dozor nad remeslnikem pfimo
na stavenisti. Potencialnim stavebnikiam
se proto pokusi poradit zkuseni profesio-
nalové, ktefi pravé v kvalitné odvedené
praci vidi firemni strategii.

S prvni linkou projektu

Kazda stavba zacind maltivkami. Skicou
a predevsim provadécim projektem. Pra-
vé v této fazi se zaroven rodi i prvni
problémy, prvni predpoklady nasled-
nych vicenakladu. Kvalitni projektova do-
kumentace, tento ,diim na papire”, totiz
dokaze eliminovat radu technickych
problému a zavad, ale také zefektivnit
vydaje a ,zredlnit” termin vystavby. To je
prvni nezbytny krok, za nimZ ovSem
musi nasledovat peclivy vybér stavebni
firmy, ktera umi projekt precist, poro-
zumét mu a ridit se jim. ,Projekt pasivné
solarniho rodinného domu, v némz dnes
s rodinou Zzijeme, jsem si zpracovaval
sam s durazem na efektivni ndklady pfi
vystavbé,” konkretizuje Marek Dudak. ,Je
to dost prace navic, pokud se neustale
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zminuje Marek Dudak. Na snimku ve stadiu
rozestavénosti, dnes fungujici a slouzici podle
vyprojektovanych parametri

Pérobetonové tvarnice vyznamné zjednodusuji
a usnadnuji praktickou stavbu. Je oviem
zapotiebi vyuzit veskery potencial, ktery zdici
tvarnice i cely stavebni systém nabizeji

snazite vybalancovat maximdlni kvalitu
s optimalnim rozpoctem. Mél jsem ale $i-
lené problémy najit realizac¢ni firmu, kte-
ra to z projektu pozna a dokaze to zohled-
nit také v nabidkovém rozpoctu.” Hledani
a licitovani se stavebnimi firmami je pod-
le Dudakovych slov pravdépodobné nej-
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AN zdici systémy

Vysledny efekt - moderni a hlavné kvalitni novostavba, spokojeny
klient. Soucet prednosti vyrobkii s produktivitou a pfesnosti

stavebniho procesu. ,Nakonec se nam
prece jen podarilo najit vynikajiciho sta-
vitele, ktery posléze v praxi potvrdil, Ze
volbou stavebniho systému a zohledné-
nim jeho moZnosti uz v projektu lze sku-
te¢né uSetfit. Na uvedené stavbé to kon-
krétné predstavovalo az 2/5 nédkladu na
praci pfi hrubé stavbé oproti rozpoctu,
zpracovaném naslepo jen podle vykazu
vymér,” dodava Dudak.

Kupodivu - jde to

Podobné zkuSenosti ma majitel projekc-
ni kancelare a zaroven realiza¢ni staveb-
ni firmy DK1 z moravskych Kravaf Daniel
Kozel. Spolecnost se specializuje prede-
v$im na vystavbu rodinnych domu na se-
verni Moravé a nejen v kraji je znama
pravé vysokou kvalitou dila. Pomérné
velkou cast z celkové stavebni produkce
spole¢nost realizuje dokonce v nizko-
energetickém provedeni, presto se ceny
domu na kli¢ pohybuji v béZném mist-
nim standardu. ,Pivodné jsme se véno-
vali vyhradné projekcni ¢innosti, ale si-
tuace na tuzemském stavebnim trhu nds
prakticky donutila zalozit si také reali-
zacni divizi,” vysvétluje §éf spolecnosti.
,Jediné tak jsme schopni garantovat kva-
litu provedeni staveb a zaroven dodrzet
jejich rozpocet. Pokud k ndm tedy prijde
zakaznik s vlastnim projektem, vétSinou
ho presvédcime, Ze za cenu, kterou by
dal jen za stavbu, jsme schopni zpraco-
vat novy a kvalitné€jsi projekt a k tomu
diam i postavit. Rozmérové stejné velky,
ve stejném nebo dokonce vy$$im stan-
dardu. Timto zpusobem eliminujeme
problematickd mista v projektu a muaze-
me garantovat skute¢né vysokou kvalitu
za rozumné ceny. Podle Daniela Kozla je
vSak velmi dulezita i volba stavebnich
materiald. DK1 vsadila na poérobeton
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a prakticky 100% vS8ech staveb navrhuje
a realizuje pomoci zdiciho systému
Ytong. Tim, Ze domy stavime z pérobe-
tonovych presnych tvarnic, feSime spous-
tu problému najednou. Stavba je nesmir-
né rychld, eliminujeme technologické
prestavky. Bé€Zni zednici dokazi z mate-
ridlu zdit naprosto presné a témér bez
odpadt, presné zdivo sniZuje spotrebu
omitek, snadné tvarovani poérobetonu
zjednodusSuje a zrychluje instalaci vSech
technickych rozvodu. Pfitom klienti jsou
spokojeni, protoze zdivo zajiStuje pfi-
jemné a zdravé klima domu po cely rok,”
pokracuje Kozel. Realiza¢ni firma nemi-
Ze svadét vinu na Spatny projekt, projek-
tant se nevymlouva na neschopné feme-
slniky. V kone¢ném dusledku prakticky
neexistuje jakykoli prostor pro vznik vi-
cendkladu, které na nékterych stavbach
predstavuji i desitky procent z ptivodni-
ho rozpoctu.

Kvalitu ovliviiuje hruba stavba

Moderni zdici materidly striktné vyzadu-
ji pfesnost. Pokud tedy femeslnik hodla
maximalné vyuZzit tohoto nabizeného po-
tencialu, musi zapomenout na centimet-
ry a pocitat v milimetrech. Dosazeni te-

Zednické femeslo je dnes zaloZeno na detailech.
Bohuzel pravé na tyto zdanlivé drobnosti se velmi
casto zapomina. Najdou se ovsem firmy, kde slovo
kvalita prestalo byt reklamnim sloganem

Jednou z nespornych prednosti prace s tvarnicemi
Ytong je ¢istota zdéni. Odpadaji zdlouhavé

a slozité mokré procesy a stavba pfi dodrzeni
predepsané technologie doslova roste pied o¢ima

pelnétechnickych, akustickych a dalSich
stavebnich parametrti, deklarovanych
vyrobci zdicich materidld, je pak pfi ja-
kékoli odchylce od normy nerealné. Ji-
nak receno - zaplatite-li za kvalitni ma-
terial a nejste schopni garantovat kvalitu
prace s dodrzenim predepsanych para-
metrd, vyhodili jste penize do vzduchu.
Pokud ovSem mezi obéma stranami rov-
nice lezi rovnitko, pak Setfite. V tomto
duchu nabizi své sluzby individualnim
zakaznikim napriklad developerska
a stavebni spole¢nost Staving Olomouc,
kterd se na prazském trhu s novostavba-
mi rodinnych domt etablovala pravé vy-
sokou kvalitou stavebnich praci. ,Za-
méfujeme se na rodinné a radové domy
ve stfednim a vyS$Sim segmentu trhu,”
predstavuje firmu stavbyvedouci Milan
Zetocha. ,Kvalita je pro nas klicovym pa-
rametrem, ji jsme podridili i vybér sta-
vebnich materiald. Asi Sest let tedy pra-
cujeme vyluéné s pdrobetonem Je to
samozriejmé o lidech, ale stavebni mate-
ridl maze podstatné zlepSit jejich pres-
nost i produktivitu. Na Zadné z nékolika
desitek staveb jsme navic nereSili rekla-
mace zavinéné pouZitym materidlem.”
Investora samoziejmé zajimaji také fi-
nance. Proto nelze vychazet vyhradné
z ndkupnich cen zdicich prvki, ale kal-
kulovat je tfeba i s dopravou, s pracnosti
dil¢ich stavebnich tkont (samotné zdé-
ni, zhotoveni drazek pro rozvody ener-
gii atd.), se spotfebou materialu a mno-
ha dalSimi polozkami. ,Troufam si tvrdit,
Ze pti pouziti uvedeného zdiciho systé-
mu jsme v porovnani s jinymi systémy
schopni na hrubé stavbé jednoho domu
uSetfit aZ 30 % materiadlu. U rozsahlych
developerskych projektli to v souctu
predstavuje skutec¢né nezanedbatelné fi-
nancni ¢astky.” |



